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o o o 1) LANIVELUL ORASULUI
FIARNONICA B cvonazootosica | - Terenul este incadrat in ZONA 1 a municipiului si face parte din zona centrala a acestuia.
R v W e - Principalele facilitati cheie ce lipsesc la nivel de municipiu si pot fi puse in legatura cu amplasamentul sunt: spatiu

B o muzeal destinat curentelor contemporane, sali de conferinta, centru expozitional adecvat, coridoare verzi si
i conectivitatea necesara unei retele de spatii verzi sustinute in lungul unor trasee majore, etc.
- Exista o permeabilitate redusa intre teritoriile de la N si cele de la S de canalul Bega, la nivelul intregului municipiu

(acelasi lucru se intampla si cu actuala cale ferata).
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2) LA NIVELUL CARTIERULUI
= » - Terenul se afla in Cartierul Cetate, aproape de limita sudica al acestuia si de limita nordica a Cartierelor Elisabetin-
ﬁ*ﬁ = - Balcescu si Stadion-Complex Studentesc. Spre deosebire de Cartierul Cetate, cartier cu trend ascendent si cu toate
B .. dotarile necesare deja asigurate (raportandu-ne doar la el ca entitate de sine statatoare), in Elisabetin-Balcescu si in
o Stadion-Complex Studentesc lipsesc spatii comerciale (de calitate - de tip mall sau mari retaileri / piete agro-
ZONA EXTRAVILAN . . . . . .
= zona 1 = LIMTA ZONA INTRAVILAN alimentare). Cu toate acestea, trendul ascendent din Cartierul Cetate si Stadion-Complex Studentesc + cel relativ
< 2200m &, 7 _E LA TR AMaSTRATY stabilizat din Cartierul Elisabetin-Balcescu arata ca din acest punct de vedere (al dotarilor), amplasamentul nu trebuie
a 3 - HE ¢ | : N § sa asigure dotari majore la nivel de cartier.
~Fal f-l a gf j - Amplasamentul are toate dotarile necesare in limita celor 500 m fata de limita sa de proprietate, astfel ca el nu
6] En = 35:-’ f j g‘ 5 g s trebuie sa asigure un plus de dotari in raport cu zonele vecine. Ramane de analizat si de imbunatatit doar capacitatea
' k § 8 § si calitatea actualelor dotari.
AMPLASAMENT Fi7ii:il
Fs85464¢
STUDIAF . EBEHEERED 3) LA NIVELUL CVARTALULUI
Mt i i e i i gt B v =B roronray p - Obiectul acestui P.U.Z. este dezvoltarea unui intreg CVARTAL, in zona Centrala a municipiului Timisoara, caz destul
micipiul iclaza 0 sene ae mciitall importan In perspeciiva asigurari unui 1 | 1 o ae . . . a a . . . .
st il o i o 3 uchtl ompl o o ok o : swouunest 2 N de rar si este definit clar de B-dul C.D. Loga, B-dul Mihai Eminescu, str. 20 Decembrie 1989 si str. Patriarh Miron
devil}e“ c;c:t;; nr::;j elliil:autta cup'cét zon;ldu%tropolilani va re'::ruv:lura rs;ﬂile dintre o] H umT 3 m . . ™ Cn stea.
servicii, , mobilitate, consum, pr e, ARADULUI-LIPOVEI BN . ) ) . ) ) . ) . .
i o ' BUCOUNA MEKALA ga .gg g - Cvartalul a fost dezvoltat odata cu Liceul Israelit (regim de inaltime P si P+1), si a gazduit de-a lungul timpului
e g s o capaci i sk é = w5 HE CEOED S predominant functiuni de tip INVATAMANT si ADMINISTRATIV. Toate functiunile pe care acest cvartal le-a avut, au
o NP 5 RS U SO Ml et i n suascovc 6 B EA O . fost functiuni de tip PUBLIC, facand astfel pe directia V-E o rupere destul de brusca intre functiuni publice si private
Economie o zonkamy 7 BB A/ ~ (de tip locuire colectiva / individuala).
sl il e e { . - = i G - ™ - Datorita aprobarii INELULUI 1 de Circulatie, cvartalul va suferi usoare modificari la nivel de contur.
| economic nu tan de un centru expozitional adecvat. E FREIDORF SUD 9 N . . . . . . . . .
st 10 ooEE o Te - In toata zona exista un deficit de locuri de parcare publice, in special in partea Nord-Vestica a cvartalului - zona
ilitate ; JOSEFIN 0] >4 . .
ﬁ:gc;t:rlﬂ?efwat'é, ca;1alul Be.g; e fav;:rahl:: uuda s prernlze wera E ELISABETIN-BALCESCU 1 1 25 mn E pl'edomlnant pub|ICE|
L el mefopoltan sl d el i rsprta d proae s cusscenancesen 1 1 2 1 E (A B - Astazi in zona exista functiuni de educatie, ceea ce ofera posibilitatea deplasarii copiilor chiar si singuri (pentru a
scard europeand i globls. = | cwixsweavese 12 HEIBEEBER 7 ajunge la scoala, ei trebuind doar sa traverseze o strada secundara - b-dul M. Eminescu).
e o s et e e nei B il i = | i smcoens 13 HEEE |6 - Nu lipsesc in cvartal nici spatiile verzi de vecinatate, peste b-dul C.D. Loga aflandu-se Parcul Justitiei.
i J%“&ﬂ:'lﬂ'?é‘éﬁ'ﬁéﬁl?&;ﬂ%"&i sl e it 8] ‘ s ::g E - E!I ; - Pentru comert se poate accesa tot la nivel de o singura traversare (str. 20 Decembrie 1989) zona pietei Victoriei.
Lipsesc coridoarele verzi si conectivitatea necesara unei refele de ii verzi sustinute SOARELUI =U] B9 - . . . . T
o g st e & - Acelasi lucru se intampla si la nivel de servicii, cultura, etc.
OO e s i e ol e st l L, \ - La nivel de cvartal cele 2 alveole aflate in zona de Nord al acestuia si care sunt astazi in proprietatea Municipiului
aci @ sportive la nivel urban sunt Insuficiel 2 ra| a suprarefele . . . . . . . .. . . . .
deservite i numarul populafe. In special dotarea cu bazine de inot este defictard. PLOPLKUNGZ 18 % Timisoara, se disting prin faptul ca rup liniaritatea aliniamentului. Acest lucru este rar intalnit in zona.
Cartierele cu o densitate mare de locuitori beneficiaza in general de facilitati sportive
de];iﬂefll:t; tipuri, deficitare fiind cartierele traditionale in care prevaleaza casele de tip FABRIC-LUNEI 1 9 H ﬂ ﬂ
E:c;n;”rltuldea ment oferd o acoperire destul de largé, cel de performanta este DORGRANTI 2 é e
s ks e e 2? “ B 4) LANIVELUL UNITATII DE VECINATATE
e sl g vl e s st e sesnbe e - La gradul de vecinatate directa, dezvoltarea care face obiectul actualului studiu, se face la nivelul unui cvartal intreg,
T o B e ol uomana ekt ceTaTe 23 QERBEOEA S aceasta constituind o noua si unitara unitate de vecinatate. Terenul din stanga (Vest), va fi donat catre Municipiul
=t kb s sag et pedsbin curonrose | 24 el LB I TN CE, e S o =Y : Timisoara, iar dupa reconversia functionala, probabil undeva pe aceasta latura se va dezvolta o statie de transport in
noi constituie o prioritate, zona traditionald a universitatilor fiind deja suprasaturata, RONAT 25 b, S5 5 e e CL T F L L [T : —— Ll L] . = i — comun
- = - , : - 5 [ . . T — PR B un. - | | 3 | | |
LA NIVEL DE L« )a N\ ¥ LA NIVEL DE 5 La nivel de unitati de vecinatate existente, dar care sunt nemodificate si neafectate de obiectul acestui P.U.Z., se afla
CVARTAL S — . \ UNITATE DE . la Nord un Camin + Colegiul Tehnic "Emanuil Ungureanu”, la Vest fosta Scoala superioara de Comert, actualmente
~ § # . ; n Ml. . N - N . . N . . . . . s .
' N — ! 1 - sediul Primariei Municipiului Timisoara, la Est un bloc de locuinte colective (P+3) si complexul Mitropoliei Banatului.La
H ¥ 2 ]".,“f T . .o +P+ +P+ . .
VEclN ATATE v v A .:-!n _ Sud se afla Parcul Justitiei si cateva case individuale sau apartamentate (D+P+1 sau D+P+2). Toate aceste vecinatati

nu sunt direct afectate de aceasta dezvoltare, dat fiind faptul ca au o strada sau o intersectie intre ele si cvartalul pe
care se propune noul proiect.

— =\ A A (=T : R | e 1 : - la nivel de inaltime, influenta majora este data de cornisa Primariei Municipiului Timisoara (+20m) si de faptul ca
) = . ! ' 2 pentru cladirile din zona imediat invecinata, trebuie asigurat minimul de 1,5h/zi in fiecare incapere de locuit la solstitiu
= = de iarna.
- nu exista probleme majore la nivel de fond construit, spatiile verzi si dotarile urbane fiind destul de echilibrate in
raport cu densitatea populatiei din zona.
ﬁ - exista momentan o trecere prea brusca dintre functiunile publice si cele private, iar prin acest proiect se va incerca o
impletire / tranzitie mai buna intre cele doua.
[l L]
¢ 7 5) ALTE FUNCTIUNI CE SE ADAPTEAZA FOARTE USOR ZONEI
[Fh= : 7 ) / - Centru fitness-spa, in legatura cu Parcul Justitiei
== ' _ - Spital privat specializat, in legatura cu Parcul Justitiei
7  y _ - Muzeu al comunitatii evreiesti, in legatura cu fostul Liceu Israelit
A - - Muzeu al artei contemporane, in legatura cu fostul Liceu de arte (grupul Sigma)
7 : - Galerie de arta, in legatura cu fostul Liceu de arte (grupul Sigma)
L=l . . .
. T : . - Restaurant panoramic - la ultimele nivele, pentru a vedea toata zona centrala
D 7/ = . .
C . - Punct de belvedere - la ultimele nivele, pentru a vedea toata zona centrala
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